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PREFEITURA MUNICIPAL DI FORMOSA DO RIO PRETO - ESTADO DA BAITIA
CNPJ: 13.654.454/0001-28

PROJETO DE LEl COMPLEMENTAR N2 002/2026, DE 13 DE MAIO DE 2026

“Dispde sobre o Perimetro Urbano do Municipio de
Formosa do Rio Preto, Estado da Bahia, estabelece seus
limites por meio de memorial descritivo georreferenciado,
e dd outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE FORMOSA DO RIO PRETO, ESTADO DA BAHIA, no uso das
atribuicBes que lhe confere a Lei Orgdnica Municipal, com fundamento nos artigos 29, 30 ¢ 182
da Constituicdo Federal, no art. 42 da lLei Federal n2 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), faz saber
que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12. Esta Lei define o Perimetro Urbano do Municipio de Formosa do Rio Preto, Estado da
Bahia, estabelecendo seus limites com base em levantamento topogréfico georreferenciado de
precisdo, nos termos do Memorial Descritivo e da Planta Geral que integram esta Lei.

Art. 22. O Perimetro Urbano do Municipio de Formosa do Rio Preto é a linha poligonal que
delimita, para todos os fins juridicos, administrativos e tributarios, a drea territorial classificada
como zona urbana do Municipio.

Pardgrafo unico. A drea compreendida no interior do Perimetro Urbano definido por esta Lei
constitui a Zona Urbana do Municipio de Formosa do Rio Preto, a qual se aplica a legislagdo
urbanistica, tributaria e ambiental pertinente a zona urbana.

Art. 32, O Perimetro Urbano de Formosa do Rio Preto possui as seguintes dimensocs, apuradas
pclo levantamento topografico de 24 de fevereiro de 2026:

I — Arca total: 26.505.053,645 m? (vinte e seis milhdes, quinhentos e cinco mil, cinquenta ¢ Lrés
metros quadrados e seiscentos e quarenta e cinco milésimos de metro quadrado), cquivalertes
2 2.650,5053645 hectares;

Il = Perimetro: 23.052,959 m (vinte e trés mil, cinguenta ¢ dois metros e novecentos e cinquenta
o nove milésimos de metro).

Art. 42, O levantamento topogréfico que fundamenta esta Lei foi realizado com observancia das
seguintes especificagdes técnicas:

| -- Sistema de referéncia: Sistema Geoddésico Brasileiro — SIRGAS2000;
Il — Projecdo cartografica: Universal Transversa de Mercator — UTM;
Il = Meridiano Central: 45°00' Oeste;

IV - [Fuso: 23;

\ == Datum planimétrice e altimétrico: SIRGAS2000;
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VI — Latitude do ponto base: 11°01'28,376870" S;

VIl - Longitude do ponto base: 45°11'19,039536" W;

VIII — Convergéncia meridiana: 00°02'09,852899";

IX — Declinagio magnética: -22°15'56,025279" (data de referéncia: 22/10/2021).

CAPITULO Il
DOS LIMITES DO PERIMETRO URBANO

Art. 52. O Perimetro Urbano do Municipio de Formosa do Rio Preto é definido pela linha poligonal
descrita no Anexo | desta Lei (Memorial Descritivo), cujo tragado tem inicio no vértice EPEP-M-
20132, de coordenadas N 8.783.643,67m e E 476.061,32m (ponto situado ao norte do territdrio
urbano), percorrendo os vértices identificados no referido Anexo até retornar ao ponto inicial,
confrontando, em todo o seu trajeto, com a Zona de Expansdo Urbana e a Zona Rural do
Municipio.

Art. 62. Os vértices que compdem o Perimetro Urbano, suas coordenadas UTM e respectivas
identificacdes sdo os constantes do Quadro de Vértices que integra o Anexo | desta Lei, sendo
adotadas, para efeitos legais, as coordenadas geodésicas georreferenciadas ao SIRGAS2000.

Art. 72. A representacgdo cartogréfica do Perimetro Urbano definido por esta Lei estd contida na
Planta Geral do Levantamento Urbanistico, denominada 'Levantamento Urbanistico — Perimetro
Urbano — Municipio de Formosa do Rio Preto — BA', elaborada em escala 1:10.000, datum
SIRGAS2000, proje¢do UTM com Meridiano Central 45°00' e Fuso 23, datada de 24 de fevereiro
de 2026, confeccionada por profissional legalmente habilitado, inscrito no CREA-BA, arquivada
na Secretaria Municipal responsavel pelo planejamento urbano e disponivel para consulta
publica no sitio eletrénico oficial do Municipio.

Pardgrafo Gnico. Em caso de discordancia entre o Memorial Descritivo constante do Anexo | e a
Planta Geral referida no caput, prevalecerdo os dados do Memorial Descritivo, por sua maior
precisdo numérica.

CAPITULO Il
DOS EFEITOS JURIDICOS E TRIBUTARIOS

Art. 82. A defini¢do do Perimetro Urbano estabelecida por esta Lei produz os seguintes efeitas
juridicos imediatos:

| — Delimita a drea de incidéncia do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, nos termos do
art. 32 do Codigo Tributario Nacional;

Il = Define os limites territoriais para aplicagdo das normas de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo urbano;

Il — Estabelece a area de atua¢do municipal para fins de licenciamento urbanistico e edilicio;
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IV — Delimita a drea de prestagdo dos servicos publicos tipicamente urbanos, incluindo
abastecimento de dgua, esgotamento sanitdrio, coleta de residuos solidos, iluminagdo publica e
transporte coletivo;

V —Serve de base territorial para o Plano Diretor Municipal e demais planos urbanisticos setoriais.

Art. 92. Os imdveis situados no interior do Perimetro Urbano definido por esta Lei estarao
sujeitos as normas urbanisticas municipais, incluindo as relativas ao parcelamento do solo, ao
gabarito das edifica¢des, ao coeficiente de aproveitamento e aos recuos obrigatdrios, nos termos
da legislacdo urbanistica vigente.

Art. 10. Os imdveis situados fora do Perimetro Urbano definido por esta Lei, ainda que contiguos
3 zona urbana, continuardo submetidos a legislagdo rural, inclusive para fins tributarios,
observadas as disposi¢des da legislagdo federal aplicavel.

Paragrafo unico. A classificacio de imdvel como urbano ou rural, para fins tributdrios, observara
prioritariamente o critério locacional estabelecido pelo Perimetro Urbano definido nesta Lei, sem
prejuizo da aplicagdo subsidiaria dos critérios de destinagio econdmica previstos no art. 15 do
Decreto-Lei n? 57, de 18 de novembro de 1966, nos termos da jurisprudéncia do Superior
Tribunal de Justica.

Art. 11. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a atualizar o cadastro imobilidrio municipal
para refletir os limites do Perimetro Urbano estabelecidos por esta Lei, procedendo, se
necessario, ao lancamento suplementar do IPTU para os imdveis que passarem a integrar a zona
urhbana em decorréncia desta Lei, observado o principio da anterioridade tributaria.

§ 12. Os proprietdrios de imoveis que passarem a integrar a zona urbana em decorréncia desta
Lei e que possuam cadastro ativo no Sistema Nacional de Cadastro Rural — SNCR deverdo
requerer, no prazo de 2 (dois) anos contado da publicacdo desta Lei, a descaracterizagdo do
imavel junto a Superintendéncia Regional do Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agrdria
— INCRA, nos termos da Instru¢do Normativa INCRA n2 82, de 27 de margo de 2015.

§ 29, Concluido o procedimento de descaracterizacdo junto ao INCRA, o proprietario devera
requerer a Secretaria Municipal de Fazenda a inscricdo do imdvel no Cadastro Imobilidrio
Municipal Urbano, apresentando o comprovante do cancelamento expedido pelo INCRA e
demais documentos necessarios ao cadastramento, sob pena de multa equivalente aquela
prevista na legislagdo municipal para os casos de ndo cadastramento de imdvel urbano.

CAPITULO IV
DA RELACAO COM O PLANO DIRETOR E O ZONEAMENTO

Art. 12. O Perimetro Urbano definido por esta Lei constitui o limite territorial dentro do qual o
Municipio exercerd sua competéncia de planejamento urbano, nos termos do art. 182 da
Constituicdo Federal e da Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da Cidade).
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Art. 13. O Poder Executivo Municipal providenciard, no prazo de 2 (dois) anos contados da
publicacdo desta Lei, o encaminhamento a Camara Municipal de projeto de lei dispondo sobre a
elaboragiio ou revisdo do Plano Diretor Municipal, compatibilizando-o com o Perimetro Urbano
ora definido, na forma do art. 41 da Lei Federal n® 10.257/2001.

Art. 14. Enquanto n3o for aprovado o Plano Diretor Municipal ou a lei de zoneamento de uso e
ocupacio do solo compativel com o presente Perimetro Urbano, aplicam-se as areas urbanas as
normas de controle urbanistico anteriormente vigentes, naquilo que ndo conflitarem com esta
Lei.

Art. 15. A divisdo do territério urbano em bairros, com os respectivos limites e memoriais
descritivos, serd objeto de lei municipal especifica, observada a compatibilidade com o Perimetro
Urbano definido por esta Lei.

CAPITULO V
DA ALTERACAO DO PERIMETRO URBANO

Art. 16. A alteracdo do Perimetro Urbano definido por esta Lei somente podera ser feita por lei
municipal especifica, obedecidos os seguintes requisitos:

| — Elaboragdo de estudo técnico que fundamente a necessidade e a conveniéncia da alteracdo,
demonstrando sua compatibilidade com o Plano Diretor e com a legislagdo ambiental vigente;

Il — Realizac3o de levantamento topografico atualizado, georreferenciado ao SIRGAS2000, que
delimite com precisdo a drea a ser incluida ou excluida do perimetro urbano;

Il — Audiéncia publica, nos termos do art. 22, inciso II, e art. 44 da Lei Federal n? 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), assegurada ampla publicidade e participa¢do da populagdo afetada;

IV — Parecer técnico da secretaria municipal responsavel pelo planejamento urbano;

V — Andlise de impacto sobre a infraestrutura urbana existente e a capacidade de prestacdo de
servicos publicos.

Art. 17. E vedada a extensdo do Perimetro Urbano que resulte em inclusdo de dreas:

| — Situadas em Area de Preservagio Permanente — APP, nos termos da Lei Federal n®
12.651/2012 (Cdodigo Florestal), exceto nas hipoteses legalmente admitidas;

Il — Sujeitas a risco geoldgico identificado, de inundacio, erosdo ou deslizamento, sem a prévia
demonstragdo de viabilidade técnica de mitigagdo dos riscos;

Il - Que resultem em especulagdo imobilidria sem correspondente beneficio para a coletividade,
nos termos do art. 22, inciso VI, da Lei Federal n2 10.257/2001.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 18. Os documentos técnicos que embasaram esta Lei: levantamento topografico, memorial
descritivo e planta geral, ficam arquivados na Secretaria Municipal responsdvel pelo
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planejamento urbano, devendo cépias autenticadas ser disponibilizadas para consulta publica,
em conformidade com o principio constitucional da publicidade administrativa.

Art. 19. O Poder Executivo Municipal providenciard, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da publicagdo desta Lei:

I — A comunicacgdo formal acerca dos limites do Perimetro Urbano definidos por esta Lei ao
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, ao Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria — INCRA e ao Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Formosa do Rio
Preto, bem como, para os fins tributarios pertinentes quanto a repercussdo da delimitagdo do
perimetro urbano sobre o Imposto Territorial Rural — ITR e o Imposto Predial e Territorial Urbano
— IPTU, & Secretaria de Desenvolvimento Urbano do Estado da Bahia e a Secretaria da Fazenda
do Estado da Bahia.

Il — A publicagdo da Planta Geral e do Memorial Descritivo do Perimetro Urbano no sitio
eletrénico oficial do Municipio, garantindo o amplo acesso da populagéo.

Art. 20. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo a conta das dotacoes
orcamentdrias prdprias, suplementadas se necessdrio, nos termos da legislagdo financeira
vigente.

Art. 21. Ficam revogadas todas as disposi¢des em contrério, especialmente as normas municipais
anteriores que tenham definido ou delimitado, total ou parcialmente, o Perimetro Urbano do
Municipio de Formosa do Rio Preto.

Art. 22. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Formosa do Rio Preto, 13 de maio de 2026.

a
<

MANOEL AFONSO DE
ARAUJO:1376321050 ?\' (ln.u|l-77lﬁ‘)‘.|||wt|‘l|n.
MANOT L ATONSQ DF

o
4 ARAUIO137617 10504
Dalas: 2006.05.13 10378 V00"

MANOEL AFONSO DE ARAUJO
Prefeito Municipal de Formosa do Rio Preto
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ANEXO |

MEMORIAL DESCRITIVO DO PERIMETRO URBANO
(Art. 52 da Lei Municipal n? ___/2026)

Imével: PERIMETRO URBANO DO MUNICIPIO DE FORMOSA DO RIO PRETO — BA
Proprietario(a): MUNICIPIO DE FORMOSA DO RIO PRETO — BA, CNPJ 13.654.454/0001-28
Comarca: FORMOSA DO RIO PRETO  UF: BAHIA

Area: 26.505.053,645 m*  Perimetro: 23.052,959 m

Sistema de referéncia: SIRGAS2000 — Meridiano Central 45°00' — Fuso 23 — Proje¢do UTM
Responsavel Técnico: Profissional legalmente habilitado, inscrito no CREA-BA, conforme
documentacio arquivada na Secretaria Municipal competente.

AO NORTE: Inicia-se a descricio deste perimetro no vértice EPEP-M-20132, de coordenadas N
8.783.643,67m e E 476.061,32m; PELA LINHA IDEAL; deste, segue confrontando com ZONA DE
EXPANSAO URBANA, com os seguintes azimutes e distancias: 91°57'23" e 1.341,07 m até o
vértice EPEP-M-3807, de coordenadas N 8.783.597,89m e E 477.401,61m; 123°35'52" e 201,23
m alé o vértice EPEP-M-20138, de coordenadas N 8.783.486,54m e E 477.569,22m; 158°35'10"
e 179,07 m até o vértice EPEP-M-20136, de coordenadas N 8.783.319,83m e E 477.634,60m;
184°28'35" ¢ 996,33 m até o vértice EPEP-M-20135, de coordenadas N 8.782.326,54m e E
477.556,84m; 97°32'44" e 352,13 m até o vértice EPEP-M-5043, de coordenadas N
8.782.280,30m e E 477.905,92m; 105°02'52" e 1.032,68 m até o vertice EPEP-M-5050, de
coordenadas N 8.782.012,19m e E 478.903,19m; 102°43'32" e 56,52 m até o vértice EPEP-M-
5045, de coordenadas N 8.781.999,74m e E 478.958,32m; 114°15'07" e 157,23 m até o vértice
D7S-M-0843, de coordenadas N 8.781.935,16m e E 479.101,67m; 114°40'52" e 1.250,12 m até o
vértice D75-M-0842, de coordenadas N 8.781.413,15m e E 480.237,59m; 163°13'05" e 1.304,15
m até o vértice D7S-M-0841, de coordenadas N 8.780.164,54m e E 480.614,14m; 165°47'34" e
16,26 m até o vértice D75-M-0817, de coordenadas N 8.780.148,78m e E 480.618,13m;
162°47'34" e 1.494,28 m até o vértice D75-M-0816, de coordenadas N 8.778.721,38m e E
481.060,18m; 168°49'09" e 26,97 m até o vértice D75-M-0869, de coordenadas N 8.778.694,92m
e [ 481.065,41m; 181°18'27" e 277,84 m até o vértice D75-M-0868, de coordenadas N
8.778.417,15m e E 481.059,07m; 173°17'22" e 92,59 m até o vértice EPEP-M-20134, de
coordenadas N 8.778.325,19m e E 481.069,89m; 170°30'09" e 328,96 m até o vértice EPEP-P-
1062, de coordenadas N 8.778.000,74m e E 481.124,17m; 186°46'13" e 276,87 m até o vértice
EPEP-P-1061, de coordenadas N 8.777.725,80m e E 481.091,53m; 190°23'33" e 217,64 m até o
vértice EPEP-P-1060, de coordenadas N 8.777.511,73m e [ 481.052,27m; 208°53'20" e 670,82 m
até o vértice EPEP-P-0012, de coordenadas N 8.776.924,39m e E 480.728,19m; 230°22'55" e
665,24 m até o vértice EPEP-M-5047, de coordenadas N 8.776.500,19m e E 480.215,75m;
228°48'03" e 56,86 m até o vértice FNI-M-0744, de coordenadas N 8.776.462,74m e L
480.172,97m; 286°20'31" e 1.815,33 m até o vértice EPEP-M-5008, de coordenadas N
8.776.973,52m e E 478.430,98m; 275°30'07" e 2.428,21 m até o vértice EJR-M-3260, de
coordenadas N 8.777.206,34m e E 476.013,96m; 357°02'40" e 783,85 m até o vértice P1, de
coordenadas N 8.777.989,14m e E 475.973,54m; 262°23'32" e 71,79 m até o vértice P2, de
coordenadas N 8.777.979,64m e E 475.902,39m; 241°20'03" e 17,55 m até o vértice P3, de

Contato: (77) 3616-2125, i-mail: prefeitura@formosadoriopreto.ba.gov.br



: T
L Pt e S,
\!f‘:'wm‘&’ari.rg/

PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMOSA DO RIO PRETO - ESTADO DA BAHIA
CNPJ: 13.654.454/0001-28

coordenadas N 8.777.971,22m e E 475.886,98m; 242°18'58" e 21,34 m até o vértice P4, de
coordenadas N 8.777.961,30m e E 475.868,08m; 2°05'47" e 136,03 m até o vértice P5, de
coordenadas N 8.778.097,24m e E 475.873,06m; 2°10'39" e 31,22 m até o vértice P6, de
coordenadas N 8.778.128,43m e E 475.874,25m; 2°22'34" e 9,09 m até o vértice P7, de
coordenadas N 8.778.137,52m e E 475.874,62m; 225°14'03" e 360,71 m até o vértice P8, de
coordenadas N 8.777.883,50m e E 475.618,52m; 225°59'58" e 35,11 m até o vértice P9, de
coordenadas N 8.777.859,11m e E 475.593,27m; 227°32'06" e 18,70 m até o vértice P10, de
coordenadas N 8.777.846,48m e E 475.579,47m; 226°30'06" e 31,14 m até o vértice P11, de
coordenadas N 8.777.825,05m e E 475.556,88m; 226°59'27" e 12,52 m até o vértice P12, de
coordenadas N 8.777.816,51m e E 475.547,73m; 345°28'59" e 788,94 m até o vertice P13, de
coordenadas N 8.778.580,26m e E 475.349,97m; 12°11'15" e 50,13 m até o vértice P14, de
coordenadas N 8.778.629,25m ¢ E 475.360,55m; 9°22'54" e¢ 227,38 m até o vértice P15, de
coordenadas N 8.778.853,59m e E 475.397,61m; 10°43'38" e 898,37 m até o vértice EPEP-M-
5005, de coordenadas N 8.779.736,26m e E 475.564,83m; 21°57'18" e 644,22 m alé o vértice
EPEP-M-5004, de coordenadas N 8.780.333,76m e E 475.805,69m; 33°06'34" e 1.138,21 m atéo
vértice EPEP-M-5003, de coordenadas N 8.781.287,16m e E 476.427,43m; 14°13'58" e 1.097,97
m até o vértice EPEP-M-20139, de coordenadas N 8.782.351,43m e E 476.697,38m; 333°47'34"
¢ 1.440,30 m até o vérltice EPEP-M-20132, ponto inicial da descrigdo deste perimetro.

Todas as coordenadas descritas acima estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro,
a partir da estacdo ativa da RBMC de Brasilia, e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central n2 45°00', fuso 23, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos
os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projegdo UTM. A Planta
Geral referida no art. 72 desta Lei é parte integrante deste memorial descritivo, encontrando-se
arquivada na Secretaria Municipal responsavel.

QUADRO DE VERTICES DO PERIMETRO URBANO

IV ERTICERUE TR I NORTE (MR R TE
EPEP-M-20132 N 8.783.643,67 E 476.061,32
o ‘ (norte)
EPEP-M-3807 N 8.783.597,89 E 477.401,61
© EPEP-M-20138 N 8.783.486,54  £477.569,22
EPEP-M-20136 |  N8.783319,83 |  [A477.634,60
EPEP-M-20135 | N 8782326550 |  [A77.556,84 i
" EPEP-M-5043 N8.782.280,30 | [ 477.905,92
" EPEP-M-5050 N 8.782.012,19 F 478.903,19
" EPEP-M-5045 N 8.781.999,74 E 478.958,32 -
 D75-M-0843 NB8.781.93516 | E£479.01,67 |
D75-M-0842 | N8.781.413,15 |  [A480.237,59
 D75-M-0841 N8.780.164,54 TEago614,04 |
T D75-M-0817 | N8.780.148,78 £ 480.618,13 ‘
" D75-M-0816 | N 8.778.721,38 F 481.060,18 =
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 D75-M-0869 N 8.778.694,92 E 481.065,41
" D75-M-0868 | N8778.417,15 TE481.059,07 )
FPEP-M-20134 N 8.778.325,19 i F 481.069,89 |
 EPEP-P-1062 N 8.778.000,74 fagiizaa7 |
EPCP-P-1061 N 8.777.725,80 T £ 481.091,53
~ EPEP-P-1060 N 8.777.511,73 € 481.052,27
EPEP-P-0012 N 8.776.924,39 [ 480.728,19 1
EPEP-M-5047 N 8.776.500,19 € 480.215,75
FNI-M-0744 | N8.776. 462,74 T E480.172,97
" EPEP-M-5008 N8.776.973,52 | £478.430,98 |
EJR-M-3260 N877720634 | €areo0izee |
P1 N 8.777.989,14 E 475.973,54
B P2 N 8.777.979,64 E 475.902,39
Py T U N8777.971,22 € 475.886,98
e T Ns 77796130 | E475.868,08
T ps N 8.778.097,24 £ 475.873,06
P6 N 8.778.128,43 E 475.874,25
Py N 8.778.137,52 £ A75.874,62
e R R
po |7 U Ns77785911 | E4a7ss9327 |
- P10 ) N 8.777.846,48 E475.579,47
P11 N 8.777.825, E 475.556,88
P12 N 8.777.816,51 F 475.547,73
P13 N 8.778.580, 26> o £475.349,97
Tpwa T TTNB.778629,25 | EA475.360,55 !
P15 N 8.778.853,59 E 475.397,61
 EPEP-M-5005 N 8.779.736,26 | "‘“'E'47’”§64"éé ]
EPEP-M-5004 | N8.780.333,76 E 475.805,69
EPEP-M-5003 N"é"ié'i”z"éi 16 £ 476.427,43
EPEP-M-20139 N 8 78? 3 71 13 £176.697,38 )
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PREFEITURA MUNICIPAL DE FORMOSA DO RIO PRETO - ESTADO DA BAHIA
CNPJ: 13.654.454/0001-28

MENSAGEM N2 032/2026

A Excelentissima Senhora

ODILIA NAIARA DOS SANTOS RIBEIRO

Dignissima Presidente da Camara Municipal de Vereadores
Cidmara Municipal de Formosa do Rio Preto

Formosa do Rio Preto — Bahia

Senhora Presidente,

Cumprimentando Vossa Exceléncia e os demais membros desta egrégia Camara
Municipal de Vereadores de Formosa do Rio Preto com as manifestagdes do meu mais elevado
apreco e consideracdo, tenho a honra de encaminhar a deliberagdo dessa Casa Legislativa o
incluso Projeto de Lei Complementar que:

"Dispée sobre o Perimetro Urbano do Municipio de Formosa do Rio Preto, Estado da
Bahia, estabelece seus limites por meio de memorial descritivo georreferenciado, e da outras
providéncias."

A proposta é fruto de levantamento topografico urbano de alta precisdo, concluido em
24 de fevereiro de 2026 pelo Engenheiro Civil Marcos Alexandre Magalhdes dos Reis (CREA-BA
0519576810), que identificou e delimitou com rigor geodésico os limites do perimetro urbano de
Formosa do Rio Preto, apurando drea total de 26.505.053,645 m? e perimetro de 23.052,959 m,
com georreferenciamento ao Sistema Geodésico Brasileiro SIRGAS2000.

A definicdo legal e precisa do perimelro urbano é uma das medidas mais fundamentais
de ordenamento territorial que um municipio pode adotar. Sua auséncia gera consequéncias
praticas e juridicas graves: indefinicio dos limites de incidéncia do IPTU; dificuldades no
licenciamento urbanistico; inseguranca para o mercado imobilidrio; entraves ao planejamento
de infraestrutura; e impossibilidade de aprovacgio regular de parcelamentos do solo urbano nos
termos da Lei Federal n2 6.766/1979.

A presente iniciativa estd plenamente amparada no art. 30, inciso VIII, da Constitui¢do
Federal — que atribui ao Municipio competéncia para promover o adequado ordenamento
territorial — e nas diretrizes do Estatuto da Cidade (Lei Federal n? 10.257/2001). A definigdo do
perimetro urbano por lei municipal é, ademais, exigéncia implicita do art. 32 do Cédigo Tributario
Nacional, que vincula a incidéncia do IPTU a localiza¢do do imdvel em zona urbana assim definida
em lei.

O Projeto de Lei € acompanhado do Memorial Descritivo completo do Perimetro Urbano,
com todos os vértices e coordenadas geodésicas (Anexo 1), e da Planta Geral do Levantamento
Urbanistico em escala 1:10.000 (Anexo II), documentos que integram o texto legal e conferem a
proposicdo a precisdo técnica necessdria para sua plena eficacia juridica.

Contato: (77) 3616-2125, Ii-mail: prefeitura@lormosadoriopreto.ba.gov.br
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Certo de poder contar com a habitual compreensdo e o patriético apoio dos nobres
Vercadores desta Casa para a aprovagdo da presente proposigdo, que representa passo decisivo
para o ordenamento e o desenvolvimento sustentdvel de nosso Municipio, aproveito a
oportunidade para reiterar a Vossa Exceléncia as expressdes do meu mais alto respeito e
consideragdo.

MANOEL AFONSO ittt mmnasiepion

DH: ¢ IR, 0-1CP Tiea
DE Rece

Atenciosamente,

504
MANOEL AFONSO DE ARAUJO
Prefeito Municipal de Formosa do Rio Preto

Contato: (77) 3616-2125, i-mail: prefeitura@formosadoriopreto.ba.gov.br
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Formosa do Rio Preto, Bahia, 13 de maio de 2026.

Excelentissima Senhora Presidente da Camara Municipal
Odilia Naiara Ribeiro dos Santos
Excelentissimos(as) Senhores(as) Vereadores(as),

JUSTIFICATIVA

Projeto de Lei Complementar n® 002/2026
"Dispde sobre o Perimetro Urbano do Municipio de Formosa do Rio Preto, Estado da Bahia,
estabelece seus limites por meio de memorial descritivo georreferenciado, e dd outras
providéncias."

| - DO OBJETO E DA NECESSIDADE DA PROPOSICAO

O presente Projeto de Lei tem por objeto a fixagdo legal e precisa dos limites do Perimetro
Urbano do Municipio de Formosa do Rio Preto, Estado da Bahia, mediante a aprovagdo de
Memorial Descritivo elaborado com base em levantamento topogrdfico georreferenciado de alta
precisdo, realizado em 24 de fevereiro de 2026.

O perimetro urbano é a fronteira legal que separa a zona urbana da zona rural de um
municipio. Trata-se do instrumento juridico-urbanistico mais elementar do ordenamento
territorial municipal, sendo pressuposto para: (i) a defini¢do dos imdveis sujeitos ao IPTU; (i) a
aplicacdo das normas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo urbano; (i) a concessdo de
licencas para edificar; (iv) a implantagdo de infraestrutura e servigos publicos urbanos; e (v) o
planejamento do crescimento ordenado da cidade.

A auséncia ou inadequacio de lei municipal que defina o perimetro urbano com preciséo
geodésica coloca o Municipio em situagdo de vulnerabilidade juridica e administrativa, expondo-
o a litigios tributdrios, irregularidades urbanisticas e dificuldades no planejamento do
desenvolvimento territorial. A aprovagio desta proposi¢do suprime essa lacuna, dotando
Formosa do Rio Preto do instrumento bdsico de que necessita para exercer plenamente sua
competéncia constitucional de ordenamento do territorio.

I1—=DO FUNDAMENTO CONSTITUCIONAL E LEGAL

A competéncia municipal para definir o perimetro urbano por lei é reconhecida e exigida pelo
ordenamento juridico brasileiro em multiplos diplomas normativos:

a) Constituicdo Federal de 1988

s Art. 30, inciso |: compete ao Municipio "legislar sobre assuntos de interesse local”;

Contato: (77) 3616-2125, li-mail: prefcitura@formosadorioprecto.ba.gov.br



d)

¢ LS
TPt W s
\_‘):!"Qv.'il)ﬁ'.l‘l }‘Q/

PREFEITURA MUNICIPAL DI; FORMOSA DO RIO PRETO = ESTADO DA BAHIA
CNPJ: 13.654.454/0001-28

Art. 30, inciso VIII: compete ao Municipio "promover, no que couber, adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do uso, do parcelamento e
da ocupacdo do solo urbano";

Art. 182: a politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Publico municipal,
tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes.

Codigo Tributdrio Nacional — Lei n2 5.172/1966

Art. 32, § 12: para os efeitos do IPTU, entende-se como zona urbana a definida em lei
municipal. O STJ fixou que a definigio da zona urbana por lei municipal ¢ condi¢do
necessaria — mas ndo suficiente — para a incidéncia do IPTU, admitindo a prevaléncia do
critério da destinagio econémica em casos especificos (Sumula 626 do STJ).

Estatuto da Cidade — Lei Federal n2 10.257/2001

Art. 22, inciso I: diretriz de garantia do direito a cidades sustentaveis;

Art. 22, inciso IV: planejamento do desenvolvimento das cidades de forma a evitar e
corrigir as distor¢des do crescimento urbano;

Art. 42: o plano diretor deverd delimitar as areas urbanas onde poderd ser aplicado o
parcelamento, edifica¢do ou utilizagdo compulsérios.

Lei Federal n2 6.766/1979 — Lei do Parcelamento do Solo Urbano

Art. 32 somente sera admitido o parcclamento do solo para fins urbanos em zonas
urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, definidas pelo plano diretor
ou aprovadas por lei municipal.

Decreto-Lei n2 311/1938
Estabelece as normas para definicdo dos perimetros urbanos das sedes dos municipios

brasilciros, sendo o diploma federal que originou historicamente a competéncia
municipal para tal definigdo.

Il — DA BASE TECNICA DO PROJETO DE LEI

O Projeto de Lei ¢ integralmente fundamentado em levantamento topografico urbano de

alta precisdo, realizado pelo Engenheiro Civil Marcos Alexandre Magalhdes dos Reis, CREA-BA
0519576810, concluido em 24 de fevereiro de 2026, cujas caracteristicas técnicas principais sdo:

SIRGAS2000

Universal Transversa de Mercator U'TM

Contato: (77) 3616-2125, E-mail: prefeitura@formosadoriopreto.ba.gov.br
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# 23

11°01'28,376870" S

45°11'19,039536" W
4 00°02'09,852899"
-22°15'56,025279" (ref.: 22/10/2021)

43 (quarenta e trés) vértices georreferenciados

26.505.053,645 m?* (= 2.650,5 hcetares)

i 23.052,959 m (= 23,05 km)

1:10.000

Métrica TopoEVN 6.9.5.51 — Série n” 24161

24 de feverciro de 2026

O perimetro urbano apurado confronta, em todo o seu trajeto, com a Zona de Expansdo
Urbana e a Zona Rural do Municipio, percorrendo 43 (quarenta e trés) vértices geodésicos
identificados desde o ponto inicial EPEP-M-20132 (situado ao norte do territorio urbano,
coordenadas N 8.783.643,67m ¢ E 476.061,32m) até retornar ao mesmo ponto. Os memoriais
descritivos e o Quadro de Vértices completo integram o Anexo | do Projeto de Lei.

O levantamento foi executado em conformidade com as normas técnicas da ABNT, as
especificagBes do INCRA para georreferenciamento de imdveis e as resolugdes do CONFEA/CREA
aplicdveis a atividade topografica. Os arquivos digitais originais (DWG, PDF, SHP e TXT) seréo
mantidos sob guarda permanente pela Prefeitura Municipal.

IV — DOS EFEITOS JURIDICOS E ADMINISTRATIVOS ESPERADOS

A aprovacdo desta proposi¢io produzird efeitos juridicos concretos e imediatos nos
seguintes dominios:

a) Tributagdo imobilidria — IPTU: A definicdo do perimetro urbano por lei municipal ¢
condicdo explicita do art. 32, § 19, do CTN para a incidéncia do IPTU. A aprovagdo desta
Lei conferird base legal sélida ao langamento do IPTU sobre os imdveis situados na zona
urbana, reduzindo a litigiosidade e aumentando a arrecadagdo municipal.

b) Parcelamento do solo: Nos termos do art. 32 da Lei Federal n? 6.766/1979, somente é
admissivel o parcelamento para fins urbanos em zonas assim definidas por lei municipal.
A aprovacdo desta Lei habilitard o Municipio a exercer plenamente seu poder de controle
sobre loteamentos e desmembramentos urbanos.

Contato: (77) 3616-2125, li-mail: prefcitura@lormosadoriopreto.ba.gov.br
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c) Licenciamento urbanistico e edilicio: A delimita¢do precisa da zona urbana é referéncia
essencial para a concessdio de alvards de construgdo, habite-se e licengas de
funcionamento, conferindo maior seguranca juridica aos atos administrativos municipais.

d) Planejamento urbano e Plano Diretor: O perimetro urbano é a base territorial sobre a
qual incidird o zoneamento de uso e ocupacdo do solo, o plano diretor e demais
instrumentos de politica urbana previstos no Estatuto da Cidade. Sem sua defini¢do legal
precisa, qualquer planejamento urbano carece de fundamento.

@) Registro imobilidrio: A identificagdo do bairro e da zona urbana nos atos de registro e
transferéncia de imoveis depende da defini¢do legal do perimetro urbano, conferindo
maior seguranga as transagdes imobilidrias e ao crédito hipotecario.

f) Comunicacdo a 6rgdos federais e estaduais: A definicdo legal do perimetro urbano
permite ao Municipio comunicar formalmente seus limites ao IBGE (para fins censitarios),
ao INCRA (para fins de regularizacdo fundiaria) e ao Cartdrio de Registro de Imoveis,
alualizando as bases cadastrais nacionais.

V — DA RELAGAO COM O PROJETO DE LEI DE BAIRROS

O Executivo Municipal encaminhou, concomitantemente, a apreciacdo desta Camara
Municipal o Projeto de Lei que dispde sobre a divisdo do territdrio urbano em bairros. Os dois
projetos sdo complementares ¢ mutuamente dependentes: a definicdo do perimetro urbano
(objeto desta proposicdo) é o pressuposto logico e juridico da divisdo interna do territério urbano
em bairros, razao pela qual a aprovacdo das duas leis deverd observar a seguinte ordem ldgica:

12 etapa — Aprovacdo da presente Lei de Perimetro Urbano, que define os limites exteriores da
zona urbana;

22 etapa — Aprovacgdo da Lei de Bairros, que subdivide internamente o lerritdrio urbano assim
definido.

Recomenda-se, portanto, que esta Casa delibere preferencialmente sobre o presente
Projeto de Lei antes de votar o Projeto de Lei de Bairros, de modo a garantir a coeréncia e a
integridade do sistema normativo urbanistico municipal.

VI — DA AUSENCIA DE IMPACTO FINANCEIRO DIRETO

O presente Projeto de Lei ndo acarreta despesa significativa ao Erdrio Municipal além das
ja realizadas com o levantamento topografico que o fundamenta. As medidas de implementagéo
previstas, comunicagdo a orgdos externos, publicagdo digital da planta geral e atualizagdo do
cadastro imobilidrio, poderdo ser executadas com recursos das dotacdes orcamentdrias vigentes,
de forma gradual e sem comprometimento do equilibrio fiscal do Municipio.

Ao contrario, espera-se que a aprovagdo desta Lei gere, a médio prazo, incremento de
receita tributaria decorrente da melhor identificagdo dos imdveis urbanos sujeitos ao IPTU e da
regularizacdo de parcelamentos do solo.

Contato: (771 3616-2125. Ii-mail: nrefeitura@formosadoriopreto.ba.gov.br
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VIl — DA CONCLUSAO

A definicdo legal do Perimetro Urbano de Formosa do Rio Preto é medida de inegavel
urgéncia, relevancia e interesse publico. Trata-se niio apenas de cumprimento de exigéncia legal,
mas de ato de responsabilidade administrativa que dotard nosso Municipio do instrumento
juridico fundamental para o exercicio pleno de sua competéncia constitucional de ordenamento
territorial.

O Projeto de Lei estd tecnicamente bem fundamentado, juridicamente solido e
representa iniciativa que beneficia toda a coletividade de Formosa do Rio Preto. Por todas essas
razdes, apelo ao patriotismo e a visdo de futuro dos nobres Vereadores desta Camara Municipal,
solicitando a aprovaciio da presente proposicdo com a brevidade que o interesse publico
recomenda.

ado de forma digital
MANOEL A ONSOY DY AP
AFONSO DE DN oich v c(u:,l.nu

RANCO),
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= ARAUIO: 3763210504
0‘7 04 Dados: 2026,05,13 10:58:38-0300°

MANOEL AFONSO DE ARAUJO
Prefeito Municipal de Formosa do Rio Preto

Atenciosamente,

Contato: (771 3616-2125. E-mail: prefeitura@formosadoriopreto.ba.gov.br
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Formosa do Rio Preto, 13 de maio de 2026.
Oficio Gabinete n2 032/2026

A Excelentissima Senhora

ODILIA NAIARA RIBEIRO DOS SANTOS

VI.D. PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE FORIVIOSA DO RIO PRETO.
NESTA,

Excelentissima Senhora Presidente,

Encaminho a essa Casa Legislativa, para a devida apreciagdo, o Projeto de Lei Complementar que
“Dispde sobre o Perimetro Urbano do Municipio de Formosa do Rio Preto, Estado da Bahia,
estabelece seus limites por meio de memorial descritivo georreferenciado, e da outras
providéncias.”, conforme mensagem e justificativa anexa, requerendo a sua discussdo em regime
de urgéncia.

Na oportunidade, renovando votos de distinta consideragdo e apreco, subscrevo-me.

Altenciosamente,

DE
ARAUJO:13763210 M{ﬁg;pﬂl’g;gém'“
504 A 21376321050

Datlos: 2026,05,13 10:5R:58 -0 100"

MANOEL AFONSO DE ARAUJO
Prefeito Municipal de Formosa do Rio Preto
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