CAMARA MUNICIPAL DE RAFAEL JAMBEIRO

ESTADO DA BAHIA
CNPJ: 15.520.840/0001-85

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:
TITULOT
Da Locagao
CAPITULO1
Disposicdes Gerais
SECAO1
Da locacao em geral
Art. 1° Alocacéo de imével urbano regula - se pelo disposto nesta lei:
Paragrafo unico. Continuam regulados pelo Codigo Civil e pelas leis especiais:
a) as locagdes:
1. de imdveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas autarquias e fundagdes publicas;
2. de vagas autdbnomas de garagem ou de espagos para estacionamento de veiculos;
3. de espacos destinados a publicidade;

4. em apart- hotéis, hotéis - residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles que prestam servigos
regulares a seus usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades.

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatario, entende - se que séo solidarios se o contrario ndo
se estipulou.

Paragrafo unico. Os ocupantes de habitagdes coletivas multifamiliares presumem - se locatarios ou sublocatarios.

Art. 3° O contrato de locagéo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de vénia conjugal, se igual ou
superior a dez anos.

Paragrafo unico. Ausente a vénia conjugal, o conjuge nao estara obrigado a observar o prazo excedente.

Art. 4° Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o locador reaver o imével alugado.

Com excegéo ao que estipula o § 2° do art. 54-A, o locatario, todavia, podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada,
proporcional ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada. (Redacao
dada pela Lei n® 12.744, de 2012)
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Parégr dbcatarlo ficara dispengadio) damniulfa BElddevbli®ao do imovel decorrer de transferéncia, pelo
seu emprega 8%ou publico, para prestar servicos em localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se
notificar, por escrlto, 0'locador com prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.

Art. 5° Seja qual for o fundamento do término da locagao, a agao do locador para reaver o imével é a de despejo.

Paragrafo Unico. O disposto neste artigo ndo se aplica se a locagao termina em decorréncia de desapropriagao,
com a imissao do expropriante na posse do imével.

Art. 6° O locatario podera denunciar a locagdo por prazo indeterminado mediante aviso por escrito ao locador,
com antecedéncia minima de trinta dias.

Paragrafo unico. Na auséncia do aviso, o locador podera exigir quantia correspondente a um més de aluguel e
encargos, vigentes quando da resilic&o.

Art. 7° Nos casos de extingdo de usufruto ou de fideicomisso, a locacao celebrada pelo usufrutuario ou fiduciario
podera ser denunciada, com o prazo de trinta dias para a desocupagao, salvo se tiver havido aquiescéncia escrita do
nuproprietario ou do fideicomissario, ou se a propriedade estiver consolidada em maos do usufrutuario ou do fiduciario.

Paragrafo unico. A denlncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados da extingdo do fideicomisso
ou da averbagdo da extingdo do usufruto, presumindo - se, apds esse prazo, a concordancia na manutengdo da
locacao.

Art. 8° Se o imovel for alienado durante a locagdo, o adquirente podera denunciar o contrato, com o prazo de
noventa dias para a desocupacéo, salvo se a locagdo for por tempo determinado e o contrato contiver clausula de
vigéncia em caso de alienagdo e estiver averbado junto a matricula do imével.

§ 1° Idéntico direito tera o promissario comprador € o promissario cessionario, em carater irrevogavel, com
imissao na posse do imoével e titulo registrado junto a matricula do mesmo.

§ 2° A denuncia devera ser exercitada no prazo de noventa dias contados do registro da venda ou do
compromisso, presumindo - se, apds esse prazo, a concordancia na manutencao da locacao.

Art. 9° Allocagao também podera ser desfeita:

| - por matuo acordo;

Il - em decorréncia da pratica de infragao legal ou contratual;

[ll - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizagdo de reparagdes urgentes determinadas pelo Poder Publico, que ndo possam ser
normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti - las.

Art. 10. Morrendo o locador, a locagao transmite - se aos herdeiros.
Art. 11. Morrendo o locatario, ficarao sub - rogados nos seus direitos e obrigagdes:
| - nas locagbes com finalidade residencial, o cOnjuge sobrevivente ou o companheiro e, sucessivamente, os

herdeiros necessarios e as pessoas que viviam na dependéncia econdmica do de cujus , desde que residentes no
imovel,

Il - nas locagbes com finalidade n&o residencial, o espdlio e, se for o caso, seu sucessor no negocio.
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Art. 12. Em casos de separagdo de fato, separagdo judicial, divorcio ou dissolugdo da unido estavel, a
locacdo residencial prosseguird automaticamente com o cOnjuge ou companheiro que permanecer no
imovel. (Redacdo dada pela Lein® 12.112, de 2009)

§ 1° Nas hipoteses previstas neste artigo e no art. 11, a sub-rogagio serd comunicada por escrito ao
locador e ao fiador, se esta for a modalidade de garantia locaticia. (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009)

§ 2° O fiador podera exonerar-se das suas responsabilidades no prazo de 30 (trinta) dias contado do recebimento
da comunicacao oferecida pelo sub-rogado, ficando responsavel pelos efeitos da fiangca durante 120 (cento e vinte) dias
apos a notificagdo ao locador. (Incluido pela Lei n® 12.112, de 2009)

Art. 13. A cessdo da locagao, a sublocagdo e o empréstimo do imével, total ou parcialmente, dependem do
consentimento prévio e escrito do locador.

§ 1° Nao se presume o consentimento pela simples demora do locador em manifestar formalmente a sua
oposigao.

§ 2° Desde que notificado por escrito pelo locatario, de ocorréncia de uma das hipéteses deste artigo, o locador
tera o prazo de trinta dias para manifestar formalmente a sua oposigéao.

SECAOII
Das sublocagdes
Art. 14. Aplicam - se as sublocagdes, no que couber, as disposi¢des relativas as locagoes.

Art. 15. Rescindida ou finda a locagao, qualquer que seja sua causa, resolvem - se as sublocagdes, assegurado o
direito de indenizagao do sublocatario contra o sublocador.

Art. 16. O sublocatario responde subsidiariamente ao locador pela importancia que dever ao sublocador, quando
este for demandado e, ainda, pelos aluguéis que se vencerem durante a lide.

SECAO III
Do aluguel

Art. 17. E livre a convengéo do aluguel, vedada a sua estipulagdo em moeda estrangeira e a sua vinculagéo a
variagdo cambial ou ao salario minimo.

Paragrafo Unico. Nas locagbes residenciais serdo observadas os critérios de reajustes previstos na legislagdo
especifica.

Art. 18. E licito as partes fixar, de comum acordo, novo valor para o aluguel, bem como inserir ou modificar
cldusula de reajuste.

Art. 19. Nao havendo acordo, o locador ou locatario, apds trés anos de vigéncia do contrato ou do acordo
anteriormente realizado, poderao pedir revisao judicial do aluguel, a fim de ajusta - lo ao pre¢co de mercado.

Art. 20. Salvo as hipéteses do art. 42 e da locagédo para temporada, o locador ndo podera exigir o pagamento
antecipado do aluguel.

Art. 21. O aluguel da sublocagcdo nao podera exceder o da locagdo; nas habitagdes coletivas multifamiliares, a
soma dos aluguéis ndo podera ser superior ao dobro do valor da locagao.
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descumprimento dest€réditigbshlddrizalprsullegatario a reduzir o aluguel até os limites nele

Paragr:
estabelecidos.

SECAO IV
Dos deveres do locador e do locatario
Art. 22. O locador é obrigado a:
| - entregar ao locatario o imoével alugado em estado de servir ao uso a que se destina;
Il - garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado;
[Il - manter, durante a locagao, a forma e o destino do imdvel;
IV - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

V - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua entrega,
com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

VI - fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagao genérica;

VII - pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢cdes, nestas compreendidas as
despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

VIII - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou venham a
incidir sobre o imovel, salvo disposigao expressa em contrario no contrato;

IX - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo exigidas;
X - pagar as despesas extraordinarias de condominio.

Paragrafo unico. Por despesas extraordinarias de condominio se entendem aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;
b) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeragao e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;
c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio
da locagéo;

e) instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagéo, de esporte e de
lazer;

f) despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;
g) constituicdo de fundo de reserva.

Art. 23. O locatario é obrigado a:

| - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o sexto dia util do més seguinte ao vencido, no imével locado, quando outro local ndo
tiver sido indicado no contrato;

Il - servir - se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a
que se destina, devendo trata - lo com o0 mesmo cuidado como se fosse seu;
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IV - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacgéo a
este incumba, bem como as eventuais turbacgdes de terceiros;

V - realizar a imediata reparagédo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas por si,
seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VI - ndo modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

VIl - entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e encargos condominiais, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, locatario;

VIII - pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto;

IX - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia de dia e hora,
bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27;

X - cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;
XI - pagar o prémio do seguro de fianga;
Xl - pagar as despesas ordinarias de condominio.

§ 1° Por despesas ordinarias de condominio se entendem as necessarias a administragdo respectiva,
especialmente:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdenciarias e sociais dos empregados do condominio;
b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;
c) limpeza, conservagao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso comum,;

d) manutengao e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga,
deuso comum;

€) manutengéo e conservagao das instalagbes e equipamentos de uso comum destinados a pratica de esportes e
lazer;

f) manutengao e conservacgao de elevadores, porteiro eletrénico e antenas coletivas;
g) pequenos reparos nas dependéncias e instala¢des elétricas e hidraulicas de uso comum;
h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagéo;

i) reposigao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou complementagdo das despesas
referidas nas alineas anteriores, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

§ 2° O locatario fica obrigado ao pagamento das despesas referidas no paragrafo anterior, desde que
comprovadas a previsao orgamentaria e o rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo a comprovagao das mesmas.

§ 3° No edificio constituido por unidades imobiliarias autbnomas, de propriedade da mesma pessoa, os locatarios
ficam obrigados ao pagamento das despesas referidas no § 1° deste artigo, desde que comprovadas.

Art. 24. Nos imoveis utilizados como habitagdo coletiva multifamiliar, os locatarios ou sublocatarios poderédo
depositar judicialmente o aluguel e encargos se a construgdo for considerada em condigbes precarias pelo Poder
Publico.
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ﬁo dos depdsitos sonidiid: $éra defeni@iEbindd comunicacdo, pela autoridade publica, da
§ 2° Os locatarios ou sublocatarios que deixarem o imdvel estardo desobrigados do aluguel durante a execugao

das obras necessarias a regularizagao.

§ 1° Of

regularizagdo.do

§ 3° Os depdsitos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderdo ser levantados, mediante ordem
judicial, para realizagao das obras ou servigos necessarios a regularizagao do imével.

Art. 25. Atribuida ao locatario a responsabilidade pelo pagamento dos tributos, encargos e despesas ordinarias de
condominio, o locador podera cobrar tais verbas juntamente com o aluguel do més a que se refiram.

Paragrafo unico. Se o locador antecipar os pagamentos, a ele pertencerdo as vantagens dai advindas, salvo se o
locatario reembolsa - lo integralmente.

Art. 26. Necessitando o imovel de reparos urgentes, cuja realizacao incumba ao locador, o locatario é obrigado a
consenti - los.

Paragrafo unico. Se os reparos durarem mais de dez dias, o locatario tera direito ao abatimento do aluguel,
proporcional ao periodo excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.

SECAO A%
Do direito de preferéncia

Art. 27. No caso de venda, promessa de venda, cessao ou promessa de cessdo de direitos ou dagdo em
pagamento, o locatario tem preferéncia para adquirir o imovel locado, em igualdade de condigbes com terceiros,
devendo o locador dar - Ihe conhecimento do negdécio mediante notificagao judicial, extrajudicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca.

Paragrafo unico. A comunicagdo devera conter todas as condigbes do negdcio e, em especial, o preco, a forma de
pagamento, a existéncia de Onus reais, bem como o local e horario em que pode ser examinada a documentagao
pertinente.

Art. 28. O direito de preferéncia do locatario caducara se nao manifestada, de maneira inequivoca, sua aceitagdo
integral a proposta, no prazo de trinta dias.

Art. 29. Ocorrendo aceitagao da proposta, pelo locatario, a posterior desisténcia do negdcio pelo locador acarreta,
a este, responsabilidade pelos prejuizos ocasionados, inclusive lucros cessantes.

Art. 30. Estando o imével sublocado em sua totalidade, cabera a preferéncia ao sublocatério e, em seguida, ao
locatario. Se forem varios os sublocatarios, a preferéncia cabera a todos, em comum, ou a qualquer deles, se um so6 for
o interessado.

Paragrafo unico. Havendo pluralidade de pretendentes, cabera a preferéncia ao locatario mais antigo, e, se da
mesma data, ao mais idoso.

Art. 31. Em se tratando de alienagéo de mais de uma unidade imobiliaria, o direito de preferéncia incidira sobre a
totalidade dos bens objeto da alienagéo.

Art. 32. O direito de preferéncia ndo alcanga os casos de perda da propriedade ou venda por decisao judicial,
permuta, doagao, integralizagao de capital, cisao, fusdo e incorporagao.

Fua Leonor Calmon = Cenbro
OPE: 41584555 — Rafael lambeiro


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/MPV/Antigas_2001/2223.htm#art23

G Ay CAMARA MUNICIPAL DE RAFAEL JAMBEIRO

ESTADO DA BAHIA

Paragrd _ge contratos firmados & p&dkid&e>12.88tiBIoSde 2001, o direito de preferéncia de que trata
este artigo nao ara também os casos de constituigdo da propriedade fiduciaria e de perda da propriedade ou
venda por quaisquer formas de realizagdo de garantia, inclusive mediante leildo extrajudicial, devendo essa condig&o
constar expressamente em clausula contratual especifica, destacando-se das demais por sua apresentacao
grafica. (Incluido pela Lei n°® 10.931, de 2004)

Art. 33. O locatario preterido no seu direito de preferéncia podera reclamar do alienante as perdas e danos ou,
depositando o prego e demais despesas do ato de transferéncia, haver para si o imoével locado, se o requerer no prazo
de seis meses, a contar do registro do ato no cartério de iméveis, desde que o contrato de locagao esteja averbado pelo
menos trinta dias antes da alienagao junto a matricula do imével.

Paragrafo unico. A averbacgao far - se - &4 a vista de qualquer das vias do contrato de locagao desde que subscrito
também por duas testemunhas.

Art. 34. Havendo condominio no imével, a preferéncia do condémino tera prioridade sobre a do locatario.
SECAO VI
Das benfeitorias

Art. 35. Salvo expressa disposicao contratual em contrario, as benfeitorias necessarias introduzidas pelo locatario,
ainda que nao autorizadas pelo locador, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengéo.

Art. 36. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pelo locatario, finda a
locagéo, desde que sua retirada nao afete a estrutura e a substancia do imoével.

SECAO VII
Das garantias locaticias
Art. 37. No contrato de locagao, pode o locador exigir do locatario as seguintes modalidades de garantia:
| - caugao;
Il - fianga;
[l - seguro de fianga locaticia.

IV - cessao fiduciaria de quotas de fundo de investimento. (Incluido pela Lei n°® 11.196, de 2005)

Paragrafo Unico. E vedada, sob pena de nulidade, mais de uma das modalidades de garantia num mesmo
contrato de locagao.

Art. 38. A caugao podera ser em bens méveis ou iméveis.

§ 1° A caugao em bens moveis devera ser registrada em cartério de titulos e documentos; a em bens iméveis
devera ser averbada a margem da respectiva matricula.

§ 2° A caugao em dinheiro, que nao podera exceder o equivalente a trés meses de aluguel, sera depositada em
caderneta de poupanga, autorizada, pelo Poder Publico e por ele regulamentada, revertendo em beneficio do locatario
todas as vantagens dela decorrentes por ocasido do levantamento da soma respectiva.

§ 3° A caugédo em titulos e agdes devera ser substituida, no prazo de trinta dias, em caso de concordata, faléncia
ou liquidagao das sociedades emissoras.
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Art. 39?“ ﬁ)sm;ao contratual em CoItEaLiB, squailipidad -garantias da locacdo se estende até a efetiva
devolugao do'ﬁﬁ*n ifida que prorrogada a locagao por prazo indeterminado, por forga desta Lei. (Redagdo dada
pela Lei n® 12.112,7d€2009)

Art. 40. O locador podera exigir novo fiador ou a substituicdo da modalidade de garantia, nos seguintes casos:

| - morte do fiador;

I — auséncia, interdigdo, recuperagdo judicial, faléncia ou insolvéncia do fiador, declaradas
judicialmente; (Redacao dada pela Lei n® 12.112, de 2009)

[l - alienagdo ou gravacao de todos os bens imdveis do fiador ou sua mudanga de residéncia sem comunicagao
ao locador;

IV - exoneragéo do fiador;

V - prorrogagao da locagao por prazo indeterminado, sendo a fianga ajustada por prazo certo;
VI - desaparecimento dos bens moveis;

VII - desapropriagao ou alienagao do imovel.

VIII - exonera¢do de garantia constituida por quotas de fundo de investimento; (Incluido pela Lei n°
11.196, de 2005),

IX - liquidag@o ou encerramento do fundo de investimento de que trata o inciso IV do art. 37 desta
Lei. (Incluido pela Lei n® 11.196, de 2005)

X — prorrogacdo da locagdo por prazo indeterminado uma vez notificado o locador pelo fiador de sua
inten¢do de desoneracdo, ficando obrigado por todos os efeitos da fianca, durante 120 (cento e vinte) dias
apos a notificacdo ao locador. (Incluido pela Lein® 12.112, de 2009),

Pardgrafo tnico. O locador poderd notificar o locatario para apresentar nova garantia locaticia no
prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de desfazimento da locacao. (Incluido pela Lein® 12.112, de 2009),

Art. 41. O seguro de fianga locaticia abrangera a totalidade das obrigagdes do locatario.

Art. 42. Nao estando a locagéo garantida por qualquer das modalidades, o locador podera exigir do locatario o
pagamento do aluguel e encargos até o sexto dia Util do més vincendo.

SECAO VIII
Das penalidades criminais e civis

Art. 43. Constitui contravengao penal, punivel com prisdo simples de cinco dias a seis meses ou multa de trés a
doze meses do valor do ultimo aluguel atualizado, revertida em favor do locatario:

| - exigir, por motivo de locagéo ou sublocagao, quantia ou valor além do aluguel e encargos permitidos;

Il - exigir, por motivo de locacdo ou sublocagédo, mais de uma modalidade de garantia num mesmo contrato de
locagao;

[l - cobrar antecipadamente o aluguel, salvo a hipétese do art. 42 e da locagao para temporada.
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Art. 44ié i} ﬁ'lme de acgdo publica;Mpunivelsgdniddetentédide trés meses a um ano, que podera ser
substituida pel

38 de servigcos & comunidade:

| - recusar - se o locador ou sublocador, nas habitagdes coletivas multifamiliares, a fornecer recibo discriminado do
aluguel e encargos;

Il - deixar o retomante, dentro de cento e oitenta dias apds a entrega do imdvel, no caso do inciso Il do art. 47, de
usa - lo para o fim declarado ou, usando - o, ndo o fizer pelo prazo minimo de um ano;

[l - n&o iniciar o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario, nos casos do inciso IV do art. 9°,
inciso IV do art. 47, inciso | do art. 52 e inciso Il do art. 53, a demolicdo ou a reparagao do imovel, dentro de sessenta
dias contados de sua entrega;

IV - executar o despejo com inobservancia do disposto no § 2° do art. 65.

Paragrafo unico. Ocorrendo qualquer das hipéteses previstas neste artigo, podera o prejudicado reclamar, em

processo préprio, multa equivalente a um minimo de doze e um maximo de vinte e quatro meses do valor do ultimo
aluguel atualizado ou do que esteja sendo cobrado do novo locatario, se realugado o imoével.

SECAO IX
Das nulidades
Art. 45. Sao nulas de pleno direito as clausulas do contrato de locagéao que visem a elidir os objetivos da presente
lei, notadamente as que proibam a prorrogacgao prevista no art. 47, ou que afastem o direito a renovagao, na hipétese
do art. 51, ou que imponham obrigagbes pecuniarias para tanto.
CAPITULO II
Das Disposi¢des Especiais
SECAO1
Da locacgao residencial

Art. 46. Nas locacbes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses, a resolugéo do contrato
ocorrera findo o prazo estipulado, independentemente de notificagdo ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imével alugado por mais de trinta dias sem
oposi¢ao do locador, presumir - se - a prorrogada a locagao por prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e
condigbes do contrato.

§ 2° Ocorrendo a prorrogagao, o locador podera denunciar o contrato a qualquer tempo, concedido o prazo de
trinta dias para desocupagao.

Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito e como prazo inferior a trinta meses, findo o prazo
estabelecido, a locagcéo prorroga - se automaticamente, por prazo indeterminado, somente podendo ser retomado o
imovel:

| - Nos casos do art. 99

Il - em decorréncia de extingdo do contrato de trabalho, se a ocupagéo do imével pelo locatario relacionada com o
seu emprego;

Il - se for pedido para uso proprio, de seu cénjuge ou companheiro, ou para uso residencial de ascendente ou
descendente que n&o disponha, assim como seu cénjuge ou companheiro, de imoével residencial préprio;
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IV - se% ﬂ'.ara demolicdo e edifi¢agidb liechbiaBaloaredd realizacdo de obras aprovadas pelo Poder
Publico, que a & area construida, em, no minimo, vinte por cento ou, se o imével for destinado a exploracdo de
hotel ou pensdo, em*cinqlienta por cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locagao ultrapassar cinco anos.

§ 1° Na hipétese do inciso Ill, a necessidade devera ser judicialmente demonstrada, se:

a) O retomante, alegando necessidade de usar o imovel, estiver ocupando, com a mesma finalidade, outro de sua
propriedade situado nas mesma localidade ou, residindo ou utilizando imével alheio, ja tiver retomado o imovel
anteriormente;

b) o ascendente ou descendente, beneficiario da retomada, residir em imével préprio.

§ 2° Nas hipoteses dos incisos 1l e 1V, o retomante devera comprovar ser proprietario, promissario comprador ou

promissario cessionario, em carater irrevogavel, com imissdo na posse do imovel e titulo registrado junto a matricula do
mesmo.

SECAO I
Das locagéo para temporada
Art. 48. Considera - se locagdo para temporada aquela destinada a residéncia temporaria do locatario, para
pratica de lazer, realizagéo de cursos, tratamento de saude, feitura de obras em seu imével, e outros fatos que decorrem
tdo-somente de determinado tempo, e contratada por prazo n&o superior a noventa dias, esteja ou ndao mobiliado o

imovel.

Paragrafo unico. No caso de a locagdo envolver imével mobiliado, constard do contrato, obrigatoriamente, a
descricao dos moveis e utensilios que o guarnecem, bem como o estado em que se encontram.

Art. 49. O locador podera receber de uma sé vez e antecipadamente os aluguéis e encargos, bem como exigir
qualquer das modalidades de garantia previstas no art. 37 para atender as demais obrigagdes do contrato.

Art. 50. Findo o prazo ajustado, se o locatario permanecer no imével sem oposi¢do do locador por mais de trinta
dias, presumir - se - & prorrogada a locagao por tempo indeterminado, ndo mais sendo exigivel o pagamento antecipado
do aluguel e dos encargos.

Paragrafo unico. Ocorrendo a prorrogacgao, o locador somente podera denunciar o contrato apds trinta meses de
seu inicio ou nas hipoteses do art. 47.

SECAO III
Da locagao nao residencial

Art. 51. Nas locacbes de imoveis destinados ao comércio, o locatario tera direito a renovacédo do contrato, por
igual prazo, desde que, cumulativamente:

| - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo determinado;

Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco
anos;

[l - o locatario esteja explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos.

§ 1° O direito assegurado neste artigo podera ser exercido pelos cessionarios ou sucessores da locagao; no caso
de sublocacgao total do imével, o direito a renovagao somente podera ser exercido pelo sublocatario.

§ 2° Quando o contrato autorizar que o locatario utilize o imével para as atividades de sociedade de que faga parte

e que a esta passe a pertencer o fundo de comércio, o direito a renovagao podera ser exercido pelo locatario ou pela
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sociedade. CHF): 15 520 E40,/0001-35

§ 3° Dissolvida a sociedade comercial por morte de um dos sécios, o sécio sobrevivente fica sub - rogado no
direito a renovagéao, desde que continue no mesmo ramo.

§ 4° O direito a renovagao do contrato estende - se as locagdes celebradas por industrias e sociedades civis com
fim lucrativo, regularmente constituidas, desde que ocorrentes os pressupostos previstos neste artigo.

§ 5° Do direito a renovagao decai aquele que nao propuser a agao no interregno de um ano, no maximo, até seis
meses, no minimo, anteriores a data da finalizacdo do prazo do contrato em vigor.

Art. 52. O locador nao estara obrigado a renovar o contrato se:

| - por determinagcdo do Poder Publico, tiver que realizar no imével obras que importarem na sua radical
transformacgao; ou para fazer modificagdes de tal natureza que aumente o valor do negécio ou da propriedade;

Il - o imdvel vier a ser utilizado por ele préprio ou para transferéncia de fundo de comércio existente ha mais de
um ano, sendo detentor da maioria do capital o locador, seu cénjuge, ascendente ou descendente.

§ 1° Na hipétese do inciso Il, o imével ndo podera ser destinado ao uso do mesmo ramo do locatario, salvo se a
locagédo também envolvia o fundo de comércio, com as instalagbes e pertences.

§ 2° Nas locagbes de espago em shopping centers , o locador nao podera recusar a renovagao do contrato com
fundamento no inciso Il deste artigo.

§ 3° O locatario tera direito a indenizagéo para ressarcimento dos prejuizos e dos lucros cessantes que tiver que
arcar com mudanga, perda do lugar e desvalorizagao do fundo de comércio, se a renovagédo ndo ocorrer em razao de
proposta de terceiro, em melhores condi¢des, ou se o locador, no prazo de trés meses da entrega do imovel, ndo der o
destino alegado ou nao iniciar as obras determinadas pelo Poder Publico ou que declarou pretender realizar.

Art. 53 - Nas locagdes de imodveis utilizados por hospitais, unidades sanitarias oficiais, asilos, estabelecimentos
de saude e de ensino autorizados e fiscalizados pelo Poder Publico, bem como por entidades religiosas devidamente
registradas, o contrato somente podera ser rescindido. (Redacao dada pela Lei n® 9.256, de 9.1.1996)

| - nas hipéteses do art. 9°;

Il - se o proprietario, promissario comprador ou promissario cessionario, em carater irrevogavel e imitido na posse,
com titulo registrado, que haja quitado o prego da promessa ou que, nao o tendo feito, seja autorizado pelo proprietario,
pedir o imovel para demoligao, edificagao, licenciada ou reforma que venha a resultar em aumento minimo de cinqlienta
por cento da area util.

Art. 54. Nas relagdes entre lojistas e empreendedores de shopping center , prevalecerao as condigdes livremente
pactuadas nos contratos de locagao respectivos e as disposi¢cdes procedimentais previstas nesta lei.

§ 1° O empreendedor ndo podera cobrar do locatario em shopping center :
a) as despesas referidas nas alineas a , b e d do paragrafo unico do art. 22; e

b) as despesas com obras ou substituicbes de equipamentos, que impliquem modificar o projeto ou 0 memorial
descritivo da data do habite - se e obras de paisagismo nas partes de uso comum.

§ 2° As despesas cobradas do locatario devem ser previstas em orgamento, salvo casos de urgéncia ou forga
maior, devidamente demonstradas, podendo o locatario, a cada sessenta dias, por si ou entidade de classe exigir a
comprovacao das mesmas.
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Art. 5% ﬂagao nao residencialdelirhbieihibaisimb-dgual o locador procede a prévia aquisigao,
construgao ou S an01al reforma, por si mesmo ou por terceiros, do imovel entdo especificado pelo
pretendente a locagao a fim de que seja a este locado por prazo determinado, prevalecerdo as condigdes

livremente pactuadas no contrato respectivo e as disposi¢gdes procedimentais previstas nesta
Lei.  (Incluido pela Lei n® 12.744, de 2012),

§ 12 Podera ser convencionada a rentincia ao direito de revisdo do valor dos aluguéis durante o prazo
de vigéncia do contrato de locagdo.  (Incluido pela Lein® 12.744, de 2012)

§ 2° Em caso de denuncia antecipada do vinculo locaticio pelo locatario, compromete-se este a
cumprir a multa convencionada, que nao excedera, porém, a soma dos valores dos aluguéis a receber até o
termo final da locacdo.  (Incluido pela Lein® 12.744, de 2012)

§ 3° (VETADO).

Art. 55. Considera - se locagao nao residencial quando o locatéario for pessoa juridica e o imével, destinar - se ao
uso de seus titulares, diretores, sdcios, gerentes, executivos ou empregados.

Art. 56. Nos demais casos de locagao nao residencial, o contrato por prazo determinado cessa, de pleno direito,
findo o prazo estipulado, independentemente de notificagdo ou aviso.

Paragrafo Unico. Findo o prazo estipulado, se o locatario perma
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